SCHEMA DI CONVENZIONE RELATIVA A PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
_____________________________

Convenzione tra il Comune di Feltre e la Ditta " _____________________________", per  l'attuazione di  un Piano Urbanistico Attuativo ai sensi dell'art 19 L.R: 11/04 e autorizzabile in base alle  previsioni  della _______________________ P.R.G.C. approvato con delibera della G.R.V. il _______ n. _____.

PREMESSO

- che il Signor _____________________ nato a ___________ il __________________, residente a ______________, Via _____________________, il quale interviene nel presente atto nella sua qualità di  proprietari_ dei terreni contraddistinti al catasto terreni di Belluno:

· Fg. ___ Mapp. ___  di mq.____ (di cui inseriti nel P.d.L. mq._______);

· Fg. ___ Mapp. ___  di mq.____ (di cui inseriti nel P.d.L. mq._______);

per una  superficie totale inserita nel P. di L. pari a mq. __________, appezzamento di terreno pervenuto in  proprietà  in forza di ________________________;

- che il vigente P.R.G.C. prevede per l'area sopra descritta la destinazione a zona residenziale "_________________________";

- che il signor ________________________ ha proposto all'Amministrazione Comunale l'attuazione delle suddette  previsioni del P.R.G.C. mediante un Piano Urbanistico Attuativo convenzionato;

· che la ditta lottizzante ha presentato in data _________________ prot. ________, domanda di lottizzazione  per i terreni sopra descritti;

· che il Piano Urbanistico Attuativo è stato redatto in conformità alla normativa:

· della L.R. 11/04 art. 19;

· del P.R.G.C. vigente;

· del Regolamento Edilizio vigente;

· che  il Piano Urbanistico Attuativo è stato esaminato dalla Commissione Edilizia la quale ha espresso  parere favorevole alla sua approvazione in data ___________________;   

· che  il  Consiglio Comunale con delibera n. _______ del _________ esecutiva, che in  copia  autentica  si allega  al  presente atto, ha approvato il Piano Urbanistico Attuativo denominato "__________________" e  insistente  nel terreno sopra descritto secondo gli elaborati grafici di progetto.

Tutto ciò premesso e considerato, l'anno ________ il giorno  ______________ del mese di           nel ___________________________________ tra l’Arch. Oliviero Dall’Asèn nella qualità di dirigente del U.O. Ubanistica del  Comune di Feltre in seguito denominato nel presente atto "Comune", ed il _____________--________ in seguito  denominato "Ditta lottizzante", si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 01 - ATTUAZIONE DEL PIANO.

La  "Ditta lottizzante" si impegna a dare esecuzione al Piano Urbanistico Attuativo di cui alla domanda in premessa, secondo gli elaborati di progetto allegati (Tav. ______________________), alla presente convenzione della quale fanno parte integrante, assumendo  in  modo esplicito e formale tutti gli impegni e gli obblighi previsti da questo articolo  e  dai seguenti, per se stessi ed aventi causa a qualsiasi titolo.

ART. 02 - DICHIARAZIONE DI PROPRIETA'

La "Ditta lottizzante" dichiara di essere proprietaria delle aree interessate al Piano Urbanistico Attuativo  oggetto della presente convenzione e presta al Comune di Feltre la più ampia e illimitata garanzia disponibilità degli immobili.

ART. 03 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA.

La  "Ditta lottizzante" si impegna a realizzare e trasferire gratuitamente al Comune di Feltre le  aree e le opere da destinare a:

a) strade residenziali;
per mq ____
b) spazi di sosta o di parcheggio;
per mq ____
c) fognature;

d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas;

f) pubblica illuminazione;

g) spazi di verde attrezzato.
per mq ____
La  "Ditta lottizzante" si impegna a realizzare le opere di urbanizzazione primaria a propria totale cura e spese in conformità al progetto citato e secondo le prescrizioni di cui al Capitolato Speciale e Computo Metrico Estimativo allegati al progetto esecutivo.

Per il settore tecnologico a livello di strade, marciapiedi, pubblica illuminazione, si fa riferimento  alle  indicazioni  date dall'Ufficio Tecnico in fase di esecuzione delle  opere. Per  le  reti  di    distribuzione dei vari impianti si fa riferimento ai singoli settori responsabili.

Gli impianti ed i servizi (strade residenziali, marciapiedi, verde pubblico, rete illuminazione  pubblica,  fognature ecc., tranne che per gli impianti per cui è preposto un Ente specifico)  passeranno gratuitamente  in proprietà del Comune di Feltre, dietro sua richiesta, quanto se ne  ravvivasse l'opportunità per esistenza di necessità di interesse collettivo a norma di legge e quando  sia stata  accertata la loro buona e regolare esecuzione comprovata dall'Ente preposto. 

L'eventuale  apposizione  di targhe con denominazioni stradali o numeri civici  poste  per  necessità anagrafiche, non muta le condizioni giuridiche della strada privata stessa.

Analogamente  i condotti di fognatura, acqua, ed eventuali altri servizi del Piano Urbanistico Attuativo, dovranno essere dimensionati in modo da rendere possibile l'allacciamento dei condotti di  fognatura, acqua ed eventuali altri servizi dei terreni lottizzati o lottizzandi limitrofi, previo pagamento  di adeguati  contributi a favore del proprietario di fognatura o di eventuali altri servizi da parte  di coloro che si allacciano.

La "Ditta lottizzante" deve permettere gli eventuali allacciamenti di cui sopra.

All'interno  di ogni lotto dovranno essere predisposti gli allacciamenti alla fognatura,  alla  rete idrica, alla linea dell'energia elettrica per uso privato, alla rete telefonica al fine di non manomettere le pavimentazioni già eseguite.

Il costo di dette opere, per come  risulta da Computo Metrico Estimativo allegato  alla presente, ammonta  a €.  _______________# e ciò sulla base dei progetti esecutivi vistati dagli Enti competenti che  dovranno  essere depositati agli atti del Comune prima, in ogni caso, del rilascio della concessione urbanistica.

ART. 04 - OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA MONETIZZAZIONE.

La  "Ditta lottizzante" si impegna a realizzare e trasferire gratuitamente al Comune di Feltre le  seguenti opere:

a) asili nido e scuole materne;

b) scuole dell'obbligo nonché strutture e complessi per l'istruzione superiore all'obbligo;

c) mercati di quartiere;

d) delegazioni comunali;

e) chiese ed altri edifici religiosi;

f) impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie;

h) aree verdi di quartiere 

(oppure)

La "Ditta lottizzante" si impegna a monetizzare la cessione di aree per l'urbanizzazione secondaria per  mq. __________  che al prezzo di €. _________________ al mq. sommano €.  ___________________, a norma di quanto contenuto nella delibera  del Consiglio  Comunale n. _____ del ___________________ esecutiva a termini di Legge fatti salvi eventuali adeguamenti intervenuti prima della convenzione definitiva.

ART. 05 - SERVITU' PUBBLICHE.

La "Ditta lottizzante" si impegna a costituire servitù di pubblico transito e di pubblico uso sulle aree  di cui ai precedenti articoli senza limitazione alcuna per quanto concerne l'utilizzazione dello spazio aereo e del sottosuolo per l'installazione di pubblici servizi.

ART. 06 - OPERE DI URBANIZZAZIONE - TEMPI DI ESECUZIONE

La "Ditta lottizzante" si impegna ad iniziare le opere di cui all' Art. 03 (e all’Art. 04) entro 12 (dodici) mesi dalla data di notifica delle autorizzazioni a lottizzare e ad ultimarle entro 3 (tre) anni dalla data di inizio  dei lavori.

Qualora allo scadere dei tempi suddetti le opere non fossero iniziate o risultassero incomplete, il  Sindaco può revocare l'autorizzazione a lottizzare.

Le seguenti opere di finitura (se ritenuto necessario per finalità operative) potranno essere realizzate successivamente al collaudo e comunque prima dello svicolo della cauzione:
· ______________________.

ART. 07 - OPERE DI URBANIZZAZIONE - SCOMPUTO QUOTA ONERI
L'importo  di cui al precedente art. 03 (e Art. 04)  derivante dalla stima analitica delle opere previste nel  Capitolato speciale e Computo Metrico Estimativo allegati al progetto è riconosciuto, in via preliminare e fatta salva la regolare esecuzione per quantità e qualità delle opere da  determinare  con l'atto di collaudo, a scomputo degli oneri di urbanizzazione primari (e secondari) che saranno stabiliti in base al volume edificato. 

Art. 8 - COLLAUDO

La "Ditta lottizzante" sottopone a collaudo tutte le opere di cui  ai  precedenti articoli  03  e 04, non prima di 30 (trenta) giorni dalla ultimazione dei lavori e non  oltre  90  (novanta) giorni  dalla medesima. Per tale collaudo la “Ditta Lottizzante” si avvale di Liberi  Professionisti, scelti dall'Amministrazione Comunale su proposta della "Ditta lottizzante" stessa.

Le spese tutte di collaudo sono a carico della "Ditta lottizzante".

In  caso  di disaccordo sulle risultanze del collaudo la controversia sarà deferita ad un  collegio  di  tre arbitri  nominati il primo dalla "Ditta lottizzante", il secondo dal Comune di Feltre, ed il  terzo di comune accordo fra le parti, ed in caso di mancato accordo, dal Presidente dell'Ordine degli Architetti o degli Ingegneri della Provincia di Belluno.

La  "Ditta  lottizzante" si impegna a provvedere, assumendo a proprio carico tutte le spese, a  riparare  le imperfezioni  e/o a completare le opere, secondo le risultanze del collaudo, entro il termine stabilito  dal Sindaco.

Scaduto  tale termine ed in caso di persistente inadempienza della "Ditta lottizzante", il Sindaco  provvede d'ufficio con spese a carico della "Ditta lottizzante" rivalendosi eventualmente sulla cauzione di cui all’Art.  15.

Nell’atto di collaudo dovranno essere indicate le opere non realizzate di cui all’ultimo capoverso dell’Art. 6, i motivi della loro mancata realizzazione e i tempi per il loro completamento. La realizzazione di tali opere sarà garantita dell’intera cauzione versata per il P.U.A.

ART. 9 - MANUTENZIONE DELLE OPERE

Durante  l'attuazione  delle opere previste dal Piano Urbanistico attuativo di cui agli articoli 03 e 04  e  fino alla  consegna dei lavori, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni responsabilità civile e  penale  inerente alla attuazione ed all'uso della lottizzazione sono a totale carico della "Ditta lottizzante".

ART. 10 – PERMESSO DI COSTRUIRE
Il Sindaco rilascerà i singoli permessi di costruire, nel rispetto delle vigenti normative urbanistiche e di quanto previsto dal Piano Urbanistico attuativo, dopo la stipula dell’atto di convenzione.

Resta comunque stabilito che il Comune non rilascerà alcuna agibilità se non quando dalla "Ditta Lottizzante" o chi per essa sia stato adempiuto negli obblighi inerenti alla concessione delle  aree  e realizzazione delle opere relative alla urbanizzazione primaria avvenuto collaudo con  esito favorevole e trasferimento al Comune.

ART. 11 - COSTO DI COSTRUZIONE

Il costo di costruzione di cui all'articolo 16 della D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e della art. 83 della L.R. n. 61/85 e successive modificazioni, sarà determinato come previsto dalle citate Leggi all'atto  del  rilascio dei ingoli Permessi di Costruire ed è corrisposto in corso d'opera con le modalità e  garanzie stabilite dal Comune.

ART. 12 - VIGILANZA

Il Dirigente dell’U.O. Urbanistica si riserva la facoltà di vigilare sull'esecuzione delle opere di urbanizzazione, per assicurare la  rispondenza del progetto approvato ed il Capitolato Speciale e Computo Metrico Estimativo allegato  alla presente convenzione. Qualora  siano riscontrate difformità il Dirigente dell’U.O. Urbanistica diffida la "Ditta lottizzante" ad adeguarsi  agli  obblighi contrattuali, entro i termini di ultimazione di cui ai precedenti articoli.

ART. 13 - CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE.

La "Ditta lottizzante" si impegna a consegnare e trasferire al Comune le aree e le opere di cui ai precedenti articoli 06 e 07 entro 60 (sessanta) giorni dalla data del collaudo con esito favorevole sulle opere.

Gli  impianti di tutti i servizi (strade residenziali, spazi di sosta e parcheggi, fognatura,  rete  idrica, rete  di illuminazione pubblica, rete di distribuzione dell'energia elettrica, spazi verdi) passeranno  gratuitamente in proprietà del Comune quando sia stata accertata con il collaudo la loro regolare esecuzione.

Il passaggio di proprietà trasferisce a carico del Comune anche l'onere di manutenzione ordinaria e  straordinaria.

ART. 14 - TRASFERIMENTO A TERZI DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE.

In caso di trasferimento a terzi di aree o immobili la "Ditta lottizzante" si impegna, mediante apposita clausola da inserire nei contratti di cessione, a rendere edotti gli acquirenti di tutti gli obblighi a loro derivanti dalla presente convenzione, che dovrà essere allegata in copia all’atto di trasferimento.
ART. 15 - CAUZIONE

La  "Ditta lottizzante" costituisce, quale garanzia finanziaria per l'adempimento degli  obblighi  derivanti dalla  presente convenzione, fideiussione _____________ di €. ___________________# pari al100% dell'importo desunto dal  preventivo  di spesa allegato, tale fideiussione sarà prodotta alla stipula  della  presente convenzione.

Per  l'ipotesi di inadempimento delle obbligazioni di cui alla presente convenzione la  "Ditta  lottizzante" autorizza  il  Comune a disporre della cauzione stessa, nel modo più ampio, con rinuncia  espressa  ad  ogni opposizione giudiziale o stragiudiziale chiunque notificata e con l'esonero da ogni responsabilità a qualunque titolo per i pagamenti e prelievi che il Comune andrà a fare. Tale garanzia sarà svincolata  all'adempimento di quanto prescritto nei precedenti articoli 8 e 13..

ART. 16 - FACOLTA' DEL COMUNE

In sede di esame del progetto esecutivo dei fabbricati potranno essere consentite modificazioni a condizione che non vengano alterate le caratteristiche generali del Piano Urbanistico Attuativo.

Il  Comune si riserva la facoltà di provvedere direttamente all'esecuzione dei lavori di  costruzione  delle opere  e  servizi in sostituzione della "Ditta lottizzante" ed a spese della stessa,  rivalendosi  nei  modi stabiliti dalla Legge e dal regolamento in vigore quando essa non vi abbia provveduto tempestivamente ed  il Comune abbia messo in mora con provvedimento non inferiore in ogni caso a tre mesi.

ART. 17 - REGIME FISCALE.

Tutte le spese, imposte e tasse, inerenti e conseguenti alla presente convenzione, nessuna esclusa od eccettuata, sono a totale carico della "Ditta lottizzante".

All'uopo si invoca il trattamento di cui all'articolo 12, secondo comma, del D.P.R. 29/09/1973 n. 601.

ART. 18 - RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE.

La "Ditta lottizzante" autorizza la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari con piena rinuncia all'ipoteca legale e con l'esonero del Signor Conservatore Dei Registri Immobiliari da ogni  responsabilità a riguardo.

ART. 19 - ENTRATA IN VIGORE DELLA PRESENTE CONVENZIONE.

La  presente  convenzione, mentre sin d'ora è impegnativa per la "Ditta lottizzante", diverrà  tale  per  il Comune di Feltre non appena avrà ottenuto le approvazioni di legge.

ART. 20 - RICHIAMO ALLE DISPOSIZIONI FINALI.

Per  quanto  non previsto dalla presente convenzione sono valide le disposizioni  generali  della  normativa vigente nazionale e regionale.

Letto, approvato e sottoscritto.

Per il Comune di Feltre

IL DIRIGENTE                   ___________________________________________

La "Ditta lottizzante" ___________________ __________________________________________
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